
ZMLUVA O NÁJME BYTU č. 7/2013 
uzatvorená v zmysle 663 a nasl. a § 685 a nasl. Občianskeho zákonníka) 

 
Prenajímateľ:         Obec Licince 
                                 Licince č. 39 
                                 049 14 Licince 
                                 IČO:  00328456  

         DIČ:  2020961437  
         zastúpená starostom obce Ing. Ladislavom Miklóšom 

 
  Nájomca:              Zoltán Horváth 

         nar. 12.05.1985 
         trvale bytom Licince č. 89 

                   049 14 Licince 
 

I. 
Predmet zmluvy 

 
1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom dvojizbového bytu č. 7 s podlahovou plochou 

39,85 m2 nachádzajúcom sa v nájomnom bytovom dome nižšieho štandardu, súp.č. 
199 na parcele registra “C“, parc. č. 292/8, zastavané plochy a nádvoria o výmere 10 
m2, ku ktorej nie je list vlastníctva založený  a na parcele registra “C“, parc. č. 302/9, 
zastavané plochy a nádvoria o výmere 609 m2 zapísanej na liste vlastníctva č. 246 
vedeným Správou katastra Revúca, v katastrálnom území Licince, obec Licince, okres 
Revúca. 

2. Predmetom nájmu podľa tejto nájomnej zmluvy je dvojizbový byt č. 7 s podlahovou 
plochou 39,85 m2 nachádzajúcom sa v nájomnom bytovom dome nižšieho štandardu, 
súp.č. 199 na parcele registra “C“, parc. č. 292/8, zastavané plochy a nádvoria 
o výmere 10 m2, ku ktorej nie je list vlastníctva založený  a na parcele registra “C“, 
parc. č. 302/9, zastavané plochy a nádvoria o výmere 609 m2 zapísanej na liste 
vlastníctva č. 246 vedeným Správou katastra Revúca, v katastrálnom území Licince, 
obec Licince, okres Revúca, ktorý pozostáva zo zádveria, kúpeľne, kuchyne a dvoch 
izieb.  

3. V byte, ktorý tvorí predmet nájmu v zmysle tejto nájomnej zmluvy sa nachádza 
vybavenie bytu pozostávajúce z :  
 
- 1 x nerezový drez 
- 1 x umývadlo 
- 1 x sprchová vanička 
- 1 x WC 
- 1 x elektrický ohrievač vody 
- 2 x drezová batéria 
- 1 x sprchová batéria 
- 4 x vnútorné dvere z bukasu 
- 1 x vchodové plastové dvere 
- 3 x veľké plastové okná 
- 1 x malé plastové okno 
- 3 x stropové svietidlá  

4. Nájomca sa so stavom prenajímaného bytu oboznámil, je si vedomý, že sa jedná 
o novostavbu, ktorá nie je nijakým spôsobom poškodená a nemá žiadne závady a 
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dňom podpisu tejto zmluvy ho preberá bez závad do svojho užívania s osobami, ktorí 
s ním budú žiť v spoločnej domácnosti v tomto byte, a to konkrétne s osobami 
uvedenými v čl. V bod 2. tejto zmluvy 

  
II. 

Doba nájmu 
 

1. Nájomný pomer vzniká dňom 01.05.2013 a uzatvára sa na dobu určitú, na dobu 6 
mesiacov, do 31.10.2013. 

2. Po ukončení doby nájmu, môže prenajímateľ dobu nájmu predĺžiť dodatkom k tejto 
zmluve podpísaným oboma zmluvnými stranami. 

3. V prípade ukončenia nájmu, nenáleží nájomcovi žiadna bytová náhrada. 
 

III. 
Ďalšie dojednania 

 
     Prenajímateľ odovzdá nájomcovi byt uvedený v čl. I. tejto zmluvy spolu s príslušenstvom 
v stave spôsobilom na riadne užívanie (čo vyplýva aj z opisu stavu bytu) a zaväzuje sa 
zabezpečiť nájomcovi plný a nerušený výkon správ spojených s užívaním bytu (§ 687 ods. 1 
OZ). 

IV. 
Práva a povinnosti z nájmu bytu 

 
1. Nájomca sa zaväzuje vykonávať v prenajatom byte drobné opravy súvisiace s jeho 

užívaním a uhrádzať náklady spojené s jeho bežnou údržbou (§ 687 ods. 2 OZ). 
Nutnosť výkonu opráv, ktoré má znášať prenajímateľ je povinný mu oznámiť bez 
zbytočného odkladu a súčasne mu umožniť ich vykonanie, v opačnom prípade 
zodpovedá za škodu, ktorá vznikla nesplnením tejto povinnosti (692 ods. 1 OZ). 

2.  Nájomca sa zaväzuje predmetný byt užívať riadne a riadne požívať plnenia, ktorých 
poskytovanie je spojené s užívaním bytu. Pri výkone svojich práv bude dbať, aby sa 
v dome vytvorilo prostredie zabezpečujúce ostatným nájomcom výkon ich práv (§ 690 
OZ). 

3. Nájomca berie na vedomie právo prenajímateľa na odstúpenie od nájomnej zmluvy, ak 
napriek jeho písomnej výstrahe bude prenajatý byt užívať, resp. trpieť jeho užívanie 
takým spôsobom, že prenajímateľovi vzniká škoda alebo že mu hrozí značná škoda. 

4. Nájomca sa zaväzuje nevykonávať stavebné úpravy, ani iné podstatné zmeny v byte 
bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa, a to ani na svoje náklady ( § 
694 OZ).  

5. Zmluvné strany berú na vedomie, že oprávnenie prenajímateľa na výkon stavebných 
prác, resp. iných podstatných zmien v byte je viazané na súhlas nájomcu, ktorý ho 
môže odmietnuť len z vážnych dôvodov. Ak však prenajímateľ bude vykonávať také 
úpravy na príkaz príslušného orgánu štátnej správy, je nájomca povinný ich vykonanie 
umožniť, inak zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením tejto povinnosti vznikla. 

 
V. 

Spôsob užívania bytu 
 

1. Nájomca nie je oprávnený dať byt spolu s príslušenstvom uvedeným v čl. I tejto 
zmluvy do podnájmu. 



 3

2. Prenajímateľ súhlasí, aby v byte uvedenom v čl. I tejto zmluvy spolu s nájomcom 
bývali v spoločnej domácnosti nasledovné osoby : 

 
- Tatiana Horváthová, rod. Duždová, r.č. 865321/9553 
- Zoltán Horváth, r.č. 051020/7885 
- Markus Horváth, r.č. 061127/7887 
- Adrián Horváth, r.č. 080307/7891 
- Daniela Horváthová, r.č. 095926/5472 
- Stefania Horváthová, r.č. 125810/7906 
- Laura Horváthová, r.č. 125810/7917 
  

3. Ak nájomca umožní bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa užívanie 
bytu iným osobám ako osobám uvedeným v čl. V. bod 2. tejto zmluvy, môže 
prenajímateľ vypovedať nájom bytu. Výpovedná lehota v takomto prípade je jeden 
mesiac a začína plynúť prvým dňom nasledujúcim po mesiaci, v ktorom bola písomná 
výpoveď doručená nájomcovi. 

 
VI. 

Nájomné a úhrada za plnenia poskytované s užívaním bytu 
 

1. Prenajímateľ dáva byt uvedený v čl. I. tejto zmluvy nájomcovi do nájmu odplatne. 
Výška nájmu je dohodnutá medzi zmluvnými stranami vo výške 90 EUR mesačne 
na dobu nájmu, ktorú sa zaväzuje nájomca vyplatiť prenajímateľovi do 20. dňa toho 
ktorého mesiaca za ten ktorý mesiac užívania bytu počnúc prvou splátkou nájomného 
v mesiaci máj 2013 za mesiac máj 2013. 

2. Nájomca sa zaväzuje prenajímateľovi platiť mesačnú zálohu za dodávku elektrickej 
energie vo výške 50 EUR, splatnú do 20. dňa toho ktorého mesiaca za ten ktorý 
mesiac užívania bytu počnúc prvou splátkou zálohy za dodávku elektrickej energie 
v mesiaci máj 2013 za mesiac máj 2013. 

3. Nájomca súhlasí, aby sa prenajímateľ stal osobitným príjemcom podľa príslušných 
zákonov o sociálnom zabezpečení, čo sa týka platieb uvedených v čl. VI. bod 1, bod 2 
tejto zmluvy. 

4. Skutočná výška cien a skutočných preddavkov za dodávku elektrickej energie sa 
zúčtuje vždy za kalendárny rok najneskôr s vyúčtovaním zaslaným prenajímateľovi 
dodávateľom elektrickej energie. 

5. Zmluvné strany sa dohodli, že prenajímateľ je oprávnený nájomcovi odpojiť prívod 
elektrickej energie k bytu tvoriacemu predmet nájmu podľa tejto zmluvy v prípade, ak 
nájomca je v omeškaní s platbou mesačnej zálohy vo výške 50 EUR za elektrinu viac 
ako 7 dní po termíne splatnosti zálohovej platby za dodávku elektrickej energie.   

6. Prenajímateľ je povinný do 15 dní od obdržania vyúčtovania od dodávateľa elektrickej 
energie oznámiť nájomcovi prípadne nedoplatky alebo preplatky vzniknuté 
zálohovými platbami za dodávku elektrickej energie. 

7. V prípade, ak na strane nájomcu vznikol nedoplatok, nájomca je povinný uhradiť 
nedoplatok prenajímateľovi do 15 dní od obdržania vyúčtovania poskytnutých 
zálohových platieb za elektrickú energiu od prenajímateľa. 

8. V prípade, ak na strane nájomcu vznikol preplatok, nájomca súhlasí s tým, aby mu 
tento preplatok nebol vyplatený, ale bol započítaný na úhradu zálohových platieb za 
elektrickú energiu na ďalšie obdobie nájmu a trvania tohto zmluvného vzťahu. 

9. Vývoz smetí si zabezpečuje nájomca na svoje náklady v zmysle všeobecného 
záväzného nariadenia obce. 



 4

10. Zmluvné strany berú na vedomie, že úhrady za plnenia poskytované za užívanie bytu 
je prenajímateľ oprávnený jednostranne zvýšiť, v prípade ak dôjde k ich zvýšeniu zo 
strany poskytovateľa tejto služby.  

 
VII. 

Osobitné ustanovenia 
 

1. Po skončení nájmu sa nájomca zaväzuje odovzdať byt prenajímateľovi v stave, 
v akom ho prevzal s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. 

2. Nájomca zodpovedá prenajímateľovi za všetky škody spôsobené na predmete nájmu 
nad rámec obvyklého opotrebenia bytu. 

 
VIII. 

Skončenie nájmu 
 

1. Nájomca a prenajímateľ sa dohodli, že v prípade, ak nájomca, alebo ten kto je členom 
jeho domácnosti, hrubo poškodzuje prenajatý byt, jeho príslušenstvo alebo zariadenie 
bytu alebo sústavne narušuje pokojné bývanie ostatných nájomcov, ohrozuje 
bezpečnosť alebo porušuje dobré mravy ako aj v prípade, ak najneskôr do 10 dní po 
uplynutí lehoty uvedenej v čl. VI. bod 1 tejto zmluvy nezaplatí mesačné nájomné, 
môže prenajímateľ písomne vypovedať nájomcovi nájom bytu. 

2. Výpovedná lehota je jeden mesiac a začína plynúť prvým dňom nasledujúcim po 
mesiaci, v ktorom bola písomná výpoveď doručená nájomcovi. 

 
IX. 

Záverečné ustanovenia 
 

1. Účastníci prehlasujú, že si túto zmluvu prečítali a  jej obsahu porozumeli. Prehlasujú, 
že zmluvu uzavreli slobodne vážne nie v tiesni a na znak súhlasu ju vlastnoručne 
podpísali. 

2. Práva a povinnosti výslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia príslušnými 
ustanoveniami Občianskeho zákonníka upravujúcimi nájomné vzťahy, predovšetkým 
nájom bytu. 

 
 
V Licinciach dňa 30.04.2013                 V Licinciach dňa 30.04.2013   
 
 
 
.........................................................   ...................................................... 
                  Prenajímateľ:                                                        Nájomca: 
       Obec Licince      Zoltán Horváth 

  zastúpená starostom 
       Ing. Ladislavom Miklóšom 
 
 
 


